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ORDENANZA N 414/2017

CAYASTA, 17 Abril de 2017.-

VISTO:

La Ordenanza N° 266/2012 donde se aprucba el REGLAMENTO BASE DE
LOTEOS, URBANIZACIONES y EDIFICACIONES; y

CONSIDERANDO:

Que el Ing. Agrimensor Nicolds Ivan Bianco, [COPA N° 1-0216-
4 presenta nota de pedido de excepcion a los dimensionamientos establecidos en la
Ordenanza N°® 266/2012 sobre el inmueble identificado con Partida de Impuesto
Inmaobiliario N° 05-02-00-023241/0087, ubicado en el distrito Cayastd, Departamento
Garay;

Que dicha excepcién se solicita en virtud de respetar la
continuidad de las calles paralelas a la Ruta Provincial N°| que se originaron a partir del
plano de mensura N 83,343 del afio 1977, correspondiente al loteo sur del inmueble en
cuestion;

Que por las exigencias solicitadas desde esta Comuna y
mencionadas anteriormente es imperativo dar un marco regulatorio especial a este

anteproyecto de loteo;
POR ELLO,

LA COMISION COMUNAL DE CAYASTA SANCIONA Y PROMULGA LA
SIGUIENTE ORDENANZA:

ARTICULO 1% Apruébese el pedido de excepcion a los dimensionamientos
establecidos en la Ordenanza N° 266/2012 sobre el inmueble identificado con Partida de
Impuesto  Inmobiliaric N° 05-02-00-023241/0087, ubicado en el distrito Cayasta,
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Departamento Garay solicitado por el Ing. Agrimensor Nicolas Ivan Bianco, ICOPA N°
exigencias

1-0216-4, va que se realiza con el objetivo de dar cumplimiento a las

solicitadas desde la Comuna de Cayasté:
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Tasorera Pregidan
COMUNA DE CAYASTA
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DEPARTAMENTO GARAY
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Cayasta, 17 de abril de 2017
CERTIFICADO DE USO CONFORME DEL SUELO

SOLICITANTE: Ing. Agr. BIANCO, Nicolas Ivan — Mat. |.Co.P.A. N° 1-0216-4.
PROPIETARIO: FALCON, Mariano y FALCON, Ménica.

UBICACION DEL INMUEBLE: Zona Suburbana - Distrito Cayasta.

NOMENCLATURA CATASTRAL: Manzana N° 0018 - Parcela N° 00002 — Lote N° 1 - P.1IL
N® 05-02-00-023241/0087 — PLANO MENSURA N* 139.473/2005.

La que suscribe, Sra. Maria Verénica DEVIA, Presidente de la Comuna de Cayasta,
CERTIFICA la Factibilidad del Uso Conforme del Suelo para el Proyecto de Loteo,
propiedad de FALCON, Mariano y FALCON, Ménica, por ajustarse a:

* Normativa de Regulacion del Suelo segtin Decreto Provincial N°® 7317/67 - “Normas
para Anteproyectos de Flanes Estructurales de Desarrollo Urbano”

* Ordenanza Comunal N° 266/2012. Anexo 1: Plano de Zonificacion / Anexo 2:
Reglamento base de loteos, urbanizaciones y edificaciones.

Se otorga esta Factibilidad para que la misma pueda ser presentada ante los Organismos

correspondientes.
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Cayasta, 17 de abril de 2017

CERTIFICADO RECOLECCION DE RESIDUOS { MANTENIMIENTO DE CALLES
xR LR REe DS T MANTENIMIENTO DE CALLES

SOLICITANTE: Ing. Agr. BIANCO, Nicolas Ivan — Mat. 1.Co.P.A. N° 1-0216-4.
PROPIETARIO: FALCON, Mariang y FALCON, Ménica.

UBICACION DEL INMUEBLE: Zona Suburbana - Distrito Cayasta.

NOMENCLATURA CATASTRAL: Manzana N° 0018 — Parcela N° 00002 — Lote N* 1 - P.1.I.
N® 05-02-00-023241/0087 — PLANO MENSURA N° 139.473/2005.

La que suscribe, Sra. Maria Verénica DEVIA, Presidente de la Comuna de Cayasta,
CERTIFICA que es Factible la prestacion de los siguientes servicios al “Proyecto de Loteo
de FALCON, Mariano y FALCON, Ménica™

1-Recoleccién _de Residuos: frecuencia de dos (2) veces por semana, segln

cronogramas comunales vigentes.
2-Riego de Calles: frecuencia de una a dos (1 a 2) veces por dia, los dias gue se
consideren necesarios.

3-Conservacion de Calles: la frecuencia que se estime necesaria, de acuerdo al régimen

de las lluvias.

Se otorga esta Factibilidad para que la misma pueda ser presentada ante los Organismos
correspondientes. y




Santa Fe, 26 de Enero de 2016

Sr. Director de Planeamiento
COMUNA DE CAYASTA
e D
Quien suscribe, Ingeniero  Agrimensor NICOLAS IVAN

BIANCO, ICOPA N° 1-0216-4, con domicilio en Esperanza 1834 de la Ciudad de Santo
Tomé, solicita a Ud. la factibilidad de URBANIZACION Y LOTEO del siguiente
inmueble:

* Lote 1 del plano de mensura N° 139.473/2005.-

¢ PIL: 05-02-00 023241/0087 .-

* Ubicado frente al Parque Arq ueolégico “Ruinas de Santa Fe la Vieja™

Situacion:
Sobre el lote en cuestién se ha planificado una urbanizacion y loteo de tres
manzanas, la cual se encuentra como futura expansién urbana en la zonificacion

correspondiente al Anexo 11 de la Ordenanza N°266/2012.

En la manzana Este, lindera a la Ruta Provincial N° | ¥ proxima al Parque
Arqueoldgico “Ruinas de Santa Fe la Vieja™. se construird un hotel y locales
comerciales. Lo cual es muy positivo para el distrito, ya que no solo es una allernativa

mds para el turismo sino que genera puestos de trabajo.

La solicitud de excepcion es para que la superficie pase de “Futura expansion
zona urbana” a “Residencial (R3)”

Aclaracién:
La zona estd afectada a Residencial R2, pero la solicitud es para que sea
Residencial R3, debido a que hay que respetar el trazado de calles existentes (como se

muestra en el anteproyecto adjunto) originadas por el plano de mensura N° 83.343/1977




Faid T Y
- fﬂ »’,?2‘}
dejando como resultado manzanas de 40 metros de ancho, por lo tanto seria inviahle\ \ B 7
obitener lotes mayores a 20 metros de fondo. pa .
Ademds, con este emprendimiento se estarian abriendo v dotando de
infraestructura aproximadamente 300 metros de calles, por lo tanto no seria factible si
estd afectado a Residencial R2 va que solo se obtendrian unos pocos lotes v la zona
nunca podrd urbanizarse.
Concluyendo, es una oportunidad que la Comuna deberia analizar debido a que

la urbanizacién y la construccion del hotel seria muy favorable para Cayast4.

Sin més, lo saluda muy atentamente.

NICOLAS |. BIANCO
INGENIERC AGRIMENSOR
1.Co.PA, 1-0216-4
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SANTO TOME, ENERO DE 2016.-
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Ingeniero Agrimensor Nicolas Ivan Bianco
.Co.P.A. N° 1-0216-4
Esperanza 1834 - Santo tomé (3016)
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PROPIETARIO: Falcén Mario y otro.
Pil: 05-02-00 023241/0087
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LOTE  SUPERFICIE(m?) LOTE  SUPERFICIE(m?) DESTIN/
MANZANA 1 6 225,14 14 222,08 LOTE
LOTE  SUPERFICIE(m?) 7 225,14 15 223,60 L2z
1 900,44 8 225,14 16 22422
2 215,23 225,14 17 24,83
3 215,11 10 225,14 18 224,92 TOTAL SUP
4 215,23 1 225,14 19 224,49 TOTAL SUP. A DX
5 215,35 12 225,14 20 224,06
TOTAL 1761,36 13 225,14 21 22363
TOTAL 1801,12 TOTAL 1792,73




SERVICIO DE CATASTRO E INFORMACION TERRITORIAL

OBSERVACION:

Marco de Referencia:

Red Geodésica Provincial

vinculada a POSGAR 94

Faja 5 del IGM (Meridiano
Central)

bz Altura Elipsoidal)

] Wertificader NT
D PacdasUS

¢ B sinincuoRud

7 pasito.

1 En &cualizacion

7 pacdaRua

Coordenas del Vérlice
Inforior lzquierdo

X: 5484259.113608599
¥: 654T603.089298802

Uguario: DIFILIPPO GREGORIO MARTIN Facha: 26/1/2016
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Cayasta, 28 de enero de 2016

Ref.: Anteproyecto Loteo
Propietario: Falcon Mario y O.
PIl: 05-02-023241/0087

Sr. Ing. Agr. Nicolas 1. Bianco
S / D

Analizado el Anteproyecto de Referencia y efectuando el
estudio de los planos antecedentes (Plane Mensura N° 62.174/83.343/137.685/139.473) se
realizan las siguientes observaciones:

1- Zonificacidon: No es necesario pasar de zona urbana de extensién afectada Residencial R2
a R3 segun lo especificado en Ord. 266/2012, pero si efectuar excepciones en cuanto al
dimensionamiento de los lotes.

2- Trazado de calles: Respetar la continuidad de las calles paralelas a la Ruta N° 1 con ancho
igual a la existente (15.00 mts.). No es necesario la apertura de la calle perpendicular a
la Ruta N” 1, esto permitira realizar lotes con mayor superficie. No es necesario dejar la
calle colectora, la cual también permitird mayor sup. en los lotes, mientras que la misma
puede formar parte del disefio arquitectdnico del Hotel.

3- Para el visado Comunal del Loteo es necesario:

- Solicitar a la EPE la Factibilidad de Tendido Eléctrico

- Contrato con la empresa particular que realizard la Obra de Tendido de Red Eléctrica
seglin las especificaciones efectuadas por la EPE

- Proyecto y realizacion de arbolado publico.

- Solicitar la factibilidad de tendido de red agua potable en la empresa prestataria del
servicio y realizar la obra.

4- En caso que Catastro Provincial solicite Estudios de Impacto Ambiental y/o Estudio de
Impacto Hidrico deberdan realizarse para la inscripcion definitiva del loteo.
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Cayastd, 28 de enero de 2016

Ref.: Anteproyecto Loteo
Propietario: Falcén Mario y O.
Pll: 05-02-023241/0087

Sr. Ing. Agr. Nicolas I. Bianco
S / D

Analizado el Anteproyecto de Referencia y efectuando el
estudio de los planos antecedentes (Plano Mensura N° 62.174/83.343/137.685/139.473) se
realizan las siguientes observaciones:

1- Zonificacién: No es necesario pasar de zona urbana de extension afectada Residencial R2
a R3 segun lo especificado en Ord. 266/2012, pero si efectuar excepciones en cuanto al
dimensionamiento de los lotes.

2- Trazado de calles: Respetar la continuidad de las calles paralelas a la Ruta N° 1 con ancho
igual a la existente (15.00 mts.). No es necesario la apertura de la calle perpendicular a
la Ruta N® 1, esto permitira realizar lotes con mayor superficie. No es necesario dejar la
calle colectora, la cual también permitird mayor sup. en los lotes, mientras gue la misma
puede formar parte del disefio arquitectdnico del Hotel.

3- Para el visado Comunal del Loteo es necesario:

- Solicitar a la EPE la Factibilidad de Tendido Eléctrico

- Contrato con la empresa particular que realizara la Obra de Tendido de Red Eléctrica
segln las especificaciones efectuadas por la EPE

- Proyecto y realizacién de arbolado publico.

Solicitar la factibilidad de tendido de red agua potable en la empresa prestataria del

servicio y realizar la obra.

4- En caso que Catastro Provincial solicite Estudios de Impacto Ambiental y/o Estudio de
Impacto Hidrico deberan realizarse para la inscripcion definitiva del loteo.
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Sr. Director de Planeamiento
COMUNA DE CAYASTA
S / D

Quien suscribe, Ingeniero Agrimensor NICOLAS IVAN
BIANCO, ICOPA N° 1-0216-4, con domicilio en Esperanza 1834 de la Ciudad de Santo
Tomé, solicita a Ud. el pre-visado de URBANIZACION Y LOTEO del siguiente
inmueble:
e Lote 1 del plano de mensura N° 139.473/2005.-
o PII: 05-02-00 023241/0087.-
e Ubicado frente al Parque Arqueolégico “Ruinas de Santa Fe la Vieja”

El mismo es solicitado para tramitar pre-factibilidad de obras de infraestructura y

exigido por diversos organismos como es el caso de le EPE.




ANTEPROYI

PROPIETARIO: Falcon Mariano y otro.

Pll: 05-02-00 023241/0087 DRl
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6 265,14 14 262.15
MANZANA 1 7 265.14 15 263.00
LOTE SUPERFICIE(m? 8 265.14 16 263.86
| 1485.15 9 265.14 17 264.71
2 306.70 10 265.14 18 264.84
3 306.55 11 265.14 19 264.24
4 306.55 12 265.14 20 263.65
5 306.70 13 265.14 21 263.05
TOTAL 271165 TOTAL 2121.12 TOTAL 2109.50
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Rw.rincial N°1

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SANTA FE
(RUINAS ARQUEOLOGICAS)

a Santa Fe

/
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7) ) gn/ aﬁ %’J
LE. 6.250.018
¥ PRESIDENTE
COMUNA DE CarasTa
/,—’
DESTINADO A CALLE PUBLICA
LOTE SUPERFICIE(m?)
22 795.42
23 795.43
i) TOTAL 1590.85

Ingeniero Agrimensor Nicolés Ivén Bianco
I.Co.P.A. N°: 1-0216-4
Esperanza 1834 - Santo tomé (3016)

SANTA FE, ENERO DE 2016.-




